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ك المركزيا لجزر أمواج   إتحاد
ا
 الملّ

 __________________________ 

AIA Rules for Architectural Theme and Construction Works 

 بناء مظهر  المعماري واللل  المركزي الملّك    إتحاد  قواعد

 

  Theme- architectural and works .1 المعماري والأعمال -. المظهر  1

 

 :الرئيس ي المركزي النظام مبدأ   1.1

مععععا مة اععععفة  لعرفيععععغ  ل ةنمععععغ  ل امععععغ    عععع     مععععفة    ف ععععة 

 لمععععععع ج ررعععععععيج  ععععععع ت ممععععععع    م ععععععع ة م  ععععععع امغ   ععععععع     عععععععف   

 لة حعععغ   ي لمعععغ    ي ععععغ معععا    اعععفث افععع      عععف   لعرفيمعععغ 

    فتيعععغ     عععيم    ف عععرو اععع   ل ععع  ي   ل ةنمعععغ هعععت ااي ععع  ف 

لتص مم مست ي من  لعرفيععغ  ل ةنمععغ  لفاععف هععت  اعع   ل  عع  

م ف ععععععة  م معععععع   يمععععععفي  افعععععع      ععععععف     ععععععم    عععععع ت ممعععععع   

  ي  زه.

 

 

 

 

   المبني والمواد. تصميم 1.2

 مععا   سععفحف  
م
 جب من رك ن   ما    فني متافغ غ م  فتيععف

لا  م معععغ  ط م ععععغ     عععفني  ط ععععف تة     خضعععة ا    اععععف ة  ل 

 ج ز بأي حف  من   ح     رم  مي  ةف من  لظععة ف من 

 تسعععتب   ععععامي    عععفني  لاععععفر  هععععت    اعععف   م ععععغ    ت كععععف  

    فذبمغ     فلمغ  ل فمغ ل  ا رغ  الا ة اف  ذلععس  ععتتم 

مة   ععغ    ععي   منععع مععن م ععف       ععفني    ي ععية  ل ععو  ععاتم 

خععع     عععغ مت  و عععك  م تي  ي فعععن مة     عععف   عععامياف م 

  عع ت من     لآخة من م      افث اف   لرم غ  لإ  فلمععغ 

 مم   .

1.1 Central By-Laws Principle: 

With the rich Arabic Culture and today’s contemporary 

lifestyle in mind, Amwaj-Islands has envisioned a thematic 

feature that encompasses modern home conveniences 

while preserving the Arabic cultural styles in its 

architecture.  The guiding principle is to promote a design 

that borrows from Arabic culture but is at the same time 

contemporary and stylish and will have a look and theme 

which will preserve and enhance the pristine beauty of 

Amwaj Islands. 

  

1.2 Building Design and Materials 

All buildings must be architecturally in harmony with the 

surrounding landscape and buildings in the vicinity. In no 

case and under no circumstances shall the resulting 

construction of buildings cause the depreciation of 

property values and the general aesthetic appeal of the 

area;  Furthermore, the minimum standard of new 

buildings to be constructed inside a plot will be reviewed 

periodically and may be revised from time to time in order 
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to preserve the overall value of Amwaj Islands 

 

تتتتتت   .  2 تتتتتود الم رو ت تتتتت  وال يت تتتتتالمدام المهتتتتتتمو  لمت الاست

 على اسالمدام قطع الأراض ي

2. Permitted Use and Restriction on Use of 

Plots 

 

.  جعععب افععع    فلعععس  لتأقعععي معععن من    عععغ   ت  م      ععع  2.1

 
م
م   ل حعععية   خف ععععغ بعععف  ععععتم   عععت ي مًف و ععععك   عععفتج  يرععععف

 ط ععيم هععت رصععةيا  ل اععفا للا ععت ي ج   سعع    بععف افعع   لامعع  

 م     ت ي من        ًف   طختصغ.

 

.  جب اف    فلس اععيج   ععت ي ج    ععغ   ت  م      عع  2.2

خلاقععت م   ل حية   خف غ بف هععت مي ا عع  غ عع   ععف  ني م  غ عع  م

  عععلالم   ةقععع ي م   إرمعععفمسعع  غ  لا  ي   ععت ي ج  عععي  ضعععة و

 مي مفلس م   فقن مخة.  عج  

 

 جععععب افعععع    فلععععس  لامتعععععف  ل رعععع    ن     عععع     ععععف يم ععععف . 2.3

 ت  م      عععععععععععع  م   ت  ععععععععععع  بف ععععععععععععت ي مف   عععععععععععع  ف لر  ععععععععععععغ  

 و ك  افج. ل حية    ت مم     

 

.  ك ن   فلس مسئ   ان   فن  متعععف    مععا   رم عع ن 2.4

   لالم   ةق ي. إرمفم  ل   ت لر  اي مجت ا 

 

فتج و ععععععة   حرعععععع   .  جععععععب افعععععع    ععععععفلف ن  لال عععععع  ج  لصعععععع 2.5

 لاتراععععف    لرمععععع م  ل ععععو رامعععععي م  رعرعععع   فاععععع     عععععغ مت  م  

 م    م   حية.

 

. لا  جعع ز   ععت ي ج مي    عععغ مت   ععفامغ لتمرمععع  مي 2.6

غة  رجفتي ب ف هت ذلس اف   ععتم    عععف  لا    صععة م عع ن 

رب  عععععععي م  متجعععععععة برفلععععععععغ م  م  عععععععم م  مةقعععععععع  تاف عععععععغ   فتيععععععععغ م  

ميت ععغ م  بععفت م  مق ععفلم م  تععغ  حضف غ م  امفمة خف ععغ م 

م  مبة    رصفلا  م  مي م  و آخععة م  عع  م  غ عع  ذلععس  ج عع  

  ط ععععيمة ععع تة   ا رعععغ  ععع  مغ بف عععتاافا   اعععف    لتجفتيعععغ 

   لاج   ةق ي. إرمفم للأغة      ت ية من     

 

 

. لا  جععع ز إ فمعععغ مي م  ععع  م  ععع  م   ععع ي م  حظ ععع ة م  مي 2.7

من     باف  ن خلا  ي  ة  ل افا  لا يس ا من آ  مخةى إلا 

و    حاة ر  ين هت   ا   ت ضرو إلا مععن   عع  مفلععس   ت  

 رمعععفممثاععفا  ل اععفا م   لت عععي      ت ععي ل    عع     عععف ت  يمعع  لإ

2.1. An Owner must ensure that its Plot, Building or Unit is 

used strictly for its permitted use as specified in the 

Building Permit or otherwise approved by the Competent 

Authorities;  

2.2. An Owner must not use its Plot, Building or Unit for 

any illegal or immoral act, nor for any use that may harm 

the reputation of the COA or any other Owner or 

Residents.  

2.3. An Owner must comply with Applicable Laws in 

respect to its use and occupation of its Plot, Building or 

Unit and Amwaj Islands generally.  

2.4. An Owner is responsible for ensuring that all 

Residents and Visitors comply with these   Central 

Association Community Rules.  

2.5. Owners must strictly adhere to the terms of 

easements and restrictions benefiting or burdening a Plot, 

Building or Unit.  

2.6. No residential Plot shall be used in pursuit of any 

commercial purpose, including but not limited to a cold 

store, grocery store, eatery, day care center, nursery 

school, private clinic, plant nursery, school, bar, pop-up 

stalls, communication towers or any other edifice or 

structure, temporary or otherwise that conjures a negative 

image for the neighborhood, except at designated 

commercial areas only and for purposes approved by COA 

2.7 No temporary Building, shack, barn or other structures 

shall be erected, except by builders during the 

construction period. No stockpiling on lots shall be 

allowed except by the Plot Owner during construction, or 
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سععع ب م  إز لعععغ   معععا مععع  م  رمعععفم  عععلالم   ةقععع ي م  معععي ة  لإ

 ل اععععععععععفا     ععععععععععي   م  حاععععععععععة  لت عععععععععع ين افعععععععععع    ععععععععععا   ت ضععععععععععرو 

ةة     عععععع  ا    عععععع  قغ م ن    صعععععع   افعععععع   لتصعععععععةيا  ل ععععععفغ

( م ععفج مععن 5 للازج اف   ارغ مفلس   ت  هت غض ن خ سععغ  

لإز لععععغ   عععع  م  رمععععفم  ععععتلاج   فلععععس إ عععع فت مععععن   عععع  مععععي ة  لإ

     ي    حاة  لت  ين   ذ  تة.

 

 

لا  جععع ز   عععا مي آلا  م  م ًععع ة م  امكععع  م   ععععمف   ف م   2.8

م  راامععععععععذ   عععععععع م ًف افعععععععع  مي     ععععععععغ مت  ل ععععععععة  م  لتسععععععععً

   ا ف   لتجفتيغ من مي   ع.

 

 

لا  جععععع ز مخععععععذ مي تمعععععع  م  ق ععععععفتة م  ح ععععععر  مععععععن    ععععععغ  2.9

 مت  م ماغ م  من مي    غ مخةى رفو غ    ت مم   .

 

 

. لا  جعععععععععع ز   عععععععععععا  للايتعععععععععععف   لتجفتيعععععععععععغ م   لإالا معععععععععععغ م  2.10

يرععععغ إ فم  ععععف م  رةقمع ععععف افعععع     ععععغ   ت   لتجفتيععععغ م ن م  

  ععلالم   ةقعع ي  يجععب من  كعع ن  لتصعع مم  إرمععفممسعع رغ مععن 

ف ل تصععععععع مم  لرمف عععععععرو  ط عععععععيم معععععععن   ععععععع     عععععععلالم  إرمعععععععفم يرعععععععم

سعععععع ا بععععععأي ل حععععععف  إت ععععععفم غ مععععععن مي  عععععع ع هععععععت    ةقعععععع ي  لععععععن يا

سعععععععععع ا ب  حععععععععععف     عععععععععع فا م     اععععععععععف    لسععععععععععفامغ بمععععععععععي م ععععععععععف يا

ف اععن   ععم  40 ل  حف    خف غ بف ًام ن  ل ععو لا   يععي مرف ععً

 ععععععم و ععععععة  من ركععععععع ن   عععععع  م   سععععععت يمغ   لتصععععععع مم  20× 

   لالم   ةق ي. إرمفمم ت يم  من     

 

 م قطع الأراض ي:. اسالمدا2.11

ست يج   ت ضرو حسب  لترسععمم    ت ععي مععن   عع   ز تة 
ا
م(  

   ععععععع ف    ععععععع  ن  ل  عععععععي ف    لت  عععععععم   ل  ة نعععععععي.   ة ععععععع  

( لل صععع   5 لة ععع ع إ ععع    خةي عععغ   ةيرعععغ هعععت    عععي   ت عععم  

 اف   لتاف م (.  رصاف اف   لام   لتف ت:

  ف و خفص  - RAم لا. 

 غ ف  ل حي    لسفام - RHAثف مف. 

    ب  5م فني مك  غ من   -  BR5ثفلعف. 

    ب   10م فني مك  غ من   -  B10ت و ف. 

  فب   15م فني مك  غ من   - B15خفمسف. 

  فب  20م فني مك  غ من  - B20 فم ف. 

  فو ف.  لاافم 

 ثفماف. م  ف  مفت  

Approved Modification of existing Building. The COA, or 

its Association Manager has the right to haul or remove 

for proper disposal all construction materials, equipment, 

stockpiling on vacant Plots and Common Parts without 

necessary permit at the expense of the Plot Owner within 

five )5  days of Owner’s receipt of notice by Association 

Manager for removal of said materials, equipment, 

stockpiling. 

2.8 No machinery, appliance or structure shall be placed, 

maintained or operated on any Plot for the purpose of or 

to facilitate the carrying of commercial business of any 

kind. 

2.9. No sand, stones or gravel shall be taken from a 

particular parcel of land or from any other Plot belonging 

to Amwaj Islands. 

2.10 Commercial or advertising signs shall not be placed, 

constructed or erected on the commercial Plot/s without 

prior approval of COA, Design shall be in accordance to 

COA standard design, to be Identified. No sign boards of 

any kind will be permitted in the residential areas.  Name 

plates or shingles of professionals measuring no larger 

than 40 centimeters by 20 centimeters may, however, be 

permitted, provided that the materials to be used and the 

design be approved by COA. 

2.11. Use of Plots:  

 

a) Lots shall be used as per the zoning approved by the 

Ministry of Works, Municipalities Affairs and Urban 

Planning. (Please refer to the attached map in Schedule (5) 

for details). These shall be categorized as follows: 

i. RA –  Private Residential 

ii. RHA -  Row Housing Units 

iii. BR5 -  5 Storey Buildings 

iv. B 10 -  10 Storey Buildings 

v. B15 -  15 Storey Buildings 

vi. B20 -  20 Storey Buildings 

vii. Hotels 



4 

 

 اف ة . م فتيا خف غ

 

ب( لا  جععععع ز   م ععععع  اععععععذه   اعععععف   م    عععععي  ًف م ن    صعععععع   

   لالم   ةق ي     ًف  ذ    لص غ. إرمفماف  م  يرغ  

viii. Parking 

x. Special Proejcts 

 

b) These zonings shall not be changed, altered or modified 

unless approved by the COA and the Relevant Authorities. 

 

   Phases of Implementation .3 . مراحل الان يذ 3

 

. رععععم  لا   ععععفا مععععن باععععفا  ل نمععععغ  لتمتمععععغ     عععع  ا    عععع  قغ 3.1

  عععع ت ممعععع     لععععا  ااععععفلم حف ععععغ لإن ععععفا م يععععي مععععن    عععع  ا 

رظعع    لاحكععفج لاحكععفج      قغ بمي م ععف هععت رععفتين  ععةيفن اععذه 

إمععف غ عع  م عع تة   ل ي ي مععن   ععا   ت ضععرو م خعع   عع ت ممعع   

ر  يةاعععف م    عععتف فلًف م   معععي  لتصععع مم م   لإن عععفا   عععاتم 

 هت   ستر         ا      قغ م ض غ هت   خ غ  لة اسمغ.

 

 

 

. بافا اف   لاراف مغ      غ بعع ن    عع ت  لة اوععرو  مفتععب 3.2

 لت  ععععععععععععم    ةقعععععععععععع ي   ز تة    عععععععععععع ف    عععععععععععع  ن  ل  ععععععععععععي ف  

  عععلالم   ةقععع ي بج معععا  إرمعععفم  لت  عععم   ل  ة نعععي  ضععع  ا 

ل ععو   عع    لإ ععة ف افعع  ا  مععف  من عع غ    عع ت  لة اوععرو   

    يرعععععععععغ  لاامعععععععععغ  تم ت  ععععععععععف للأ ععععععععع  ا    عععععععععع  قغ معععععععععن   خ ععععععععععغ 

 مم       ا   ت ضرو غ       تة  لة اسمغ    ت  

3.1. The construction of the Infrastructure and the 

Common Parts of Amwaj Islands has been completed; no 

more Common Parts needed or to be created. However, as 

at the date these   By- Laws take effects, several Plots 

within the Amwaj Islands remain either undeveloped or 

under design or construction and will be developed or 

completed in the future. The Common Parts are as 

depicted on the Master Plan.  

3.2. Pursuant to the agreement signed between the Master 

Developer and the Central Planning Office, Ministry of 

Works, Municipalities affairs and Urban Planning; the 

COA shall assume and undertake all the activities from the 

Master Developer, which include overseeing and 

managing the technical approval processes for the 

Common Parts of Amwaj Islands Master Plan and 

Undeveloped plots.  

 

   Planning and Construction .4 . الالمطيط والبناء4

 

ا   ت ضععععرو غ عععع     عععع تة  لت  ي ععععف   لتفلمععععغ افعععع    عععع   سععععةي 

 .م خ    ت مم   

 

 . توجيهات البناء4.1

  لت  ي ععععععف   لصعععععفمتة اععععععن    ًععععععف    لاحكعععععفج بفلإ عععععفيغ إ عععععع  

 ل ر    ن          ععف  جعع ز ل   عع ت  لة اوععرو 
م
 طختصغ   يرف

، إ ععي ت ر  ي ععف   ل اععفا  مفتععب  لتنسععم   لا ععو، مععن خععلا  

ب عععف هعععت ذلعععس  ممععع     ععع ت ل عععتمفم هعععت  لت ععع ية  تم ترعععف م خععع  

 لت  ي ععععف    ت  رععععغ بععععععج ما م  يرععععف   لت  ععععم   من ععععع غ 

  ل افا.

The following guidelines apply to undeveloped Plots 

within Amwaj Islands. 

4.1 Construction Guidelines 

In addition to the regulations and guidelines issued by the 

Competent Authorities and subject to the Applicable Laws, 

the Master Developer, through the Technical Interface 

Office (TIO), may issue Construction Guidelines to control 

and administer development within the Amwaj Islands 

including Guidelines in respect of all planning approvals 
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ا  4.2  ف ات الالمطيطمو

  لت  ي ععععععف   لصعععععفمتة اععععععن    ًععععععف    لاحكعععععفج بفلإ عععععفيغ إ عععععع  

 طختصعععععععغ  ن رتوعععععععرو  لرععععععع    ن     ععععععع     عععععععف  ت تعععععععا مفتعععععععب 

بفلة فبعععععععغ   لإ ععععععععة ف  لكفمععععععع  يم ععععععععف  ت  عععععععع    لتنسعععععععم   لا ععععععععو

بج معععععععا م  يرعععععععف   لت  ععععععععم  م خععععععع   عععععععع ت ممععععععع       مععععععععا 

 ذلس:   ف   لة فبغ   لإ افذ يم ف  ت      ف ب ف هت 

 

 مة   غ   ات فم خ    لتص مم       اف . (م

 

ب( إ ععععي ت رصعععععفتيا  لت  عععععم    ب م  رصعععععفتيا  ل اعععععفا   ب م  

  ل   خمص.

  (  لتاتاش اف  ما ف   لت  ية  ل و  ر ج   ف   لالم.

 

 م( إ ي ت  ًفم    لإ جفز  ا ف   ل افا.

 

ه( مي مت   ععععععف  و ععععععأن  مي ععععععغ  لضعععععع فن     عععععع ب ررععععععي  ًف 

 م ا  ل   ب  ا ف   لت  ية   خف غ بف فلس.قض فن للأ 

 

 ( يعععة  غة مععععف  افععع   لإخععععلا  بفلال   معععف  ب ععععف هعععت ذلععععس مي 

 رأخ   هت ما ف   لت  ية.  

ز( ر  معععع    مععععا  عععع    ن     اععععي  لعععع   ا  لتاظععععمم   لة فبععععغ 

  ةقعع ي مععن   ععع  لآخععة ب عععف  رمعععفمافعع   ل اععفا     رعععغ افعع   لإ

 هت ذلس ر  ي ف   ل افا.

 

 

 

 . أنشط  البناء4.3

 مفتععب  لتنسععم   لا ععو جععب افعع     عع ت  لة اوععرو مععن خععلا  

  ععععلالم  إرمععععفم عععع فن رنسععععم   ركفمعععع  من عععع غ  ل اععععفا م خعععع  

   ةق ي ب ف هت ذلس:

 

م(  لإم تة   فم ععععععغ ل    ععععععا    عععععع    م ععععععفمتة   عععععع  م    م    

    عععععععي     ل  فلعععععععغ   عععععععا  ر ععععععع ين   ععععععع  م  رمي عععععععي م   عععععععا 

   م عععععععف    لسعععععععمف    خ ععععععع و  غ  اعععععععف معععععععن  لًمف ععععععع  مكفرعععععععب 

   ار لغ.

ب(  عععع فن  لتكفمعععع    اف عععععب ل   ععععفني معععععا  لت عععع ية  ط عععععف ت 

 و ك  افج:  

matters and construction activities.  

4.2. Planning Approvals 

In addition to regulations and guidelines issued by the 

relevant authorities and subject to Applicable Laws, the 

TIO  has full control and supervisory oversight in respect 

of all planning Approvals within Amwaj Islands and all 

powers of control and enforcement in relation to them, 

including: 

a) The review and Approval of design plans and 

specifications; 

b) The issuance of planning permits, building permits 

and/or Licenses; 

c) Inspections of Development Works undertaken by 

Owners. 

d) The issuance of completion certificates in respect of 

building works; 

e) Any requirement for a security deposit to be provided as 

security for the due performance of an Owner's 

Development Works; 

f) Imposition of fines for breaches of obligations including 

any Development Works delays; and 

g) The enforcement of all planning and building control, 

Laws, Rules and Regulations applying to the Central 

Association from time to time, including the Construction 

Guidelines. 

  

4.3. Construction Activities 

The  Master Developer  through  the  Technical  Interface   

Office  (TIO), shall  ensure coordination and integration of 

construction activities within the Central Owners 

Association  including: 

a) Physical site management, arrival and departure of 

materials, plant, equipment and labor, the location and 

storage of materials. positioning of site and sales offices, 

hoarding and other movable structures; 

b) generally ensuring proper integration of the Buildings 

with adjacent development: and 

c) Approving construction, design and development 
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بعععععة م   ل اعععععفا   لتصعععع مم   لت ععععع ية ، افععععع    عععععف  ات ععععفم  (  

  خصععع ص ، لضععع فن  لعععةن   لاععع ما  هعععت  ل  ععع    اف عععب 

  ف تة.ل   فني   رفمغ اف     غ مت  ما    فني  ط

 

م( رةراعععععب رععععع ي     معععععا خععععععيمف    ة يععععع   لضعععععة تيغ   ععععععي م 

    غ   ت  م       . 

 

 . لمناء الاحهينات4.4

  جب اف     م  ت يةعت م  مفلس    غ مت :

 

م( من  رععيج رصععع م فرف  خ  عععف  ي رمسععااف   ب عععف هعععت ذلعععس 

 لتصععع م ف        عععاف      فتيععععغ   لًاي عععمغ( لاات فماععععف 

 معععن   ععع 
م
 م  معععن  اععع ب ااععععف( مفتعععب  لتنسعععم   لا عععو مسععع رف

    ل و لا  ج ز ق ع ف م  رأخ  اف و ك  غ   مب ت(.

 

ب(    صعع   افععع   ارتععف افععع    مععا  ل ععع  خمص      يرعععف  

مفتععب  لتنسععم    لتصفتيا  للازمغ ، حسععب  لا تضععفا ، مععن 

 مععععععن   معععععا    ًععععععف  ذ    لصععععع غ افعععععع   لامععععع   لععععععلازج   لا عععععو

 .  خف غ بف   مية اف     غ   ت ل افا  رجً      فني  

 

 (  جععععب إن ععععفا  رجً عععع     ععععفني    ععععمية افعععع     ععععغ   ت  

ف  ف  فت:    خف غ   ف و ك   فتج  يرم

 م لا. ر  ي ف   ل افا

ثف معععف. لععع   ا  لت  ععععم   مة   عععغ  ل اععععفا لل ًعععف  ذ    لصعععع غ 

 من     لآخة.

   مفتب  لتنسم   لا وثفلعف. م  يرغ 

ت و ععف.  جعععب يععع ت  لا   عععفا مععن إن عععفا  لتمسعععااف  افععع     عععغ 

ب ج  اععععغ  مفتععععب  لتنسعععم   لا عععو  ت    خف عععغ بعععف ر  يعععي 

 فم غ من   خ         اف  "حسب  ل اععفا"  مععا   خ عع  

      ععععععععاف    خععععععععةى ق ععععععععف اعععععععع  م  عععععععع ب ب   عععععععع غ مفتعععععععععب 

  ععلالم  إرمععفم ل   ًغ  لاامغ(  ي   ل ك       ب من   عع  

   ةق ي.  

 

 . الاكل   والإيرادات4.5

 إرمعععفم لتك اعععغ   لة ععع ج    صعععة يف    خعععةى  ل عععو  تف عععياف 

 مفتععب  لتنسععم   لا ععو   ععلالم   ةقعع ي يم ععف  ت  عع  مصععفتيف

 اععغ ب ععف هععت ذلععس  ارععف    عع  ا ن    فتععب  ععتك ن اععذه  لتك

بمععي م ععف  ععاتم   عععت ي ج   ةقعع ي  رمععفم عع ن مصععة يف   لإ

ت  ج    ف   م  يرععف   غة مععف     تنف    لإ ة م   من مي

 إ فهت. مسفب  ةق ي ق رمفمرجفه مصة يف   لإ

 

programs, in particular, to ensure the correct and timely 

interfacing of Buildings constructed on a Plot with 

adjacent Buildings; 

d) Arranging the provision of all necessary Utility Services 

to the boundary of a Plot or Building. 

 

4.4. Construction of Improvements 

A Sub-Developer or an Owner of a Plot: 

 

a) Shall submit its designs and plans for any 

Improvements (including architectural and engineering 

designs and specifications) for the TIO (or its nominee's) 

prior Approval (which Approval shall not be unreasonably 

withheld or delayed); 

b) Is responsible at its sole cost and expense. to procure all 

necessary licenses, approvals and permits, as applicable, 

from the TIO and from all Relevant Authorities as may be 

necessary to construct and fit out the Buildings 

constructed on its Plot; 

c) shall construct and fit out the Buildings constructed on 

its Plot strictly in accordance with: 

i. The Construction Guidelines; 

ii. The planning and building control regulations of the 

Relevant Authorities from time to time.  

iii. the Approval of the TIO, and 

iv. shall, promptly after completion of the construction of 

its Improvements on its Plot, provide to the TIO a full set 

of "as-built" plans and specifications (together with such 

other plans and specifications as required by  the TIO)  in  

the format reasonably requested by the COA. 

 

  

4.5. Cost and Revenue 

The cost, fees and other outgoings incurred by the COA 

related to the TIO Office expenses, including the staff and 

office expenses, such cost would be a Central Association 

Expense. However, Profits and revenue from any 

applications fees, approvals, penalties, will be applied 

against the Central Association Expenses as additional 

Fund.  
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 . أعمال الاطوير4.6

 جععب افعع    ععفلف ن     عع تين  لاععةام ن  لامتعععف  للال   مععف  

  ت  رعععععععغ بأا عععععععف   لت ععععععع ية   لتاامعععععععذ ق عععععععف اععععععع  م ضععععععع  هععععععععت 

 .7ت م    ي    

 

 . تحهينات وتعديلّت المباني ال ائم 4.7

 

م(  جععععب افعععع    ععععفلف ن    رم عععع ن اععععيج إ ععععة ا مي رمسععععااف  

  عععلالم   ةقععع ي  ترمعععفم   م ن م  يرععغ مفتعععب  لتنسعععم   لا عععو

     ًف   طختصغ.

 

ب(  جععععععب افعععععع    ععععععفلف ن    رم عععععع ن ر  يععععععي مفتععععععب  لتنسععععععم  

     يرععف   بنسععخغ مععن   مععا  لتصععفتيا   ل عع  خمص  لا ععو

   ًععععععف   طختصعععععععغ مععععععن م عععععع  ر فعععععع ن مفتعععععععب  لصععععععفمتة اععععععن 

معععععععن  لاظععععععععة هععععععععت مي   عععععععب  ت  عععععععع    ععععععععذه   لتنسعععععععم   لا ععععععععو

   لتمسااف .

4.6 Development works 

Owners and Sub-Developers must comply with the 

obligations in respect of development works and 

application as set out in Schedule 7. 

  

4.7 Improvements and Modifications of Existing 

Buildings 

a) Owners and Residents must not undertake any 

Improvements without the Approval of the TIO, the COA 

and that of the Competent Authorities. 

 

b) Owners and Residents must provide the TIO with a 

copy of all permits, licenses and approvals issued by the 

Competent Authorities in order to enable the TIO to 

consider any application relating to such Improvements. 

  

 

 

 Covenants Applying During Construction .5 . الاعهدات الهاري  خلّل فترة البناء 5

Period 

 

 . تأمينات البناء. 5.1

  جب اف  مرف     فلس رري م  لت  مف   لتأممنمغ  لتفلمغ:

 

م    ب  مرف     فلس    لت  يض  مس  لمغ  ل ةف  لعفلث.  م( 

ل ييا    إرمفم مس  لمغ  ف   مغ  مي  ان    لالم   ةق ي 

بفلإ فبغ    سي غ  ل ة مغ  ي   يم ف  ت     ثفلث  ل ةف 

ل   ت كف  م       ا    شخص    خسفتة م   لضةت  ل ةضرو

ان   لا  ر   ب   غ  لك     250,000     قغ  بمةي و  م افت 

 حفمث. 

لت  يض     لالم    إرمفمب(    ت كف   ط م غ  لة اسمغ: 

مس  لمغ  ف   مغ   مي  م   م   ةت  خسفتة  مي  ان    ةق ي 

و أن خيمف    ة ي   لاف  غ و ك  م ف ة   تمجغ لذلس 

م    رف ل ن من م  غ   م ف ة ان  ةي  مرف      فلس   ب 

ان   رر   لا  إ  فلمغ  برم غ  بمةي و    50,000 ل ف ن  م افت 

 لك  حفمث. 

 . الاصاريح والتراخيص: 5.2

 

البناءم(   مسئ لمغ  لامتعف   تصريح  :  تم     فلسب ل افا 

مفتب  لتنسم   لا و  مت   ف      ما    اي  ل   ا 

5.1. Construction Insurances. 

Owner's Contractor shall be required to provide the 

following insurance covers: 

a) Third Party Liability. To indemnify Owner's Contractor 

and/or COA for any legal liability to pay Third party in 

respect of accidental bodily injury to any person and 

accidental loss or damage to property or Common Parts 

for an amount not less than BD 250,000 per incident. 

 

b) Principal Surrounding Property: To indemnify COA for 

any loss or damage or any legal liability therefore to utility 

services caused directly or indirectly by Owner's 

Contractor and/or subcontractors, for a total value of not 

less than BD 50,000 per incident. 

  

5.2. Permits and Clearances: 

 

a) Building Permit: The compliance of all TIO existing 

rules and regulations and Relevant Authorities' 
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ان   ذ    لص غ  ي فن  لا تاسفت    ما   م ظ غ    ًف  

 لا  ج ز  لس ف   لتنسم   لا و  مت   ف   ل افا من مفتب  

 بأن  غ  ل افا بي ن رصةيا بافا م ت ي. 

 

 

الموقع  أنشط   تصريح  و ي  ب(  هت  ل افا  :   فن  ل يا 

إ ي ت رصةيا ن ف      ا   اتم مامف ااي  لتمر  من 

ن ف      ا  -ميا   ما  لة  ج      نغ:  رصةيا 

ير1مست ي   م صص    سام      ا    ل تمض      ( 

من  غ  ل افا  هت  لايتغ    ة ع  لا  ج ز  ل يا   رةقمب 

ن ف      ا و ي  لا   فا  2مست ي    - لا  مغ  رصةيا  (إلا 

ن ف      ا رصةيا  مس     1مست ي    -من   ق ة  

ن ف      ا رصةيا  ى    -لإ ي ت  اف     2مست ي   ت  ن 

   رف ل ن رري م  ف  غ  فم غ ب ف  فت: 

 

 م لا.  لآلا      ي    ل و  اتم   ت ي مًف هت م ة اًم. 

ثف مف.  ف  غ بج ما  ل  ف  ما نسخغ من  ل  ف غ  لسكف مغ  

   خف غ   م.

البناء مواد  تلمزين  اف     غ    :ج(  ير   بفلت  ين  يس ا 

مفتب  لتنسم   لا و بف فلس  لا    س  م       ت    خف غ 

شخص    إرمفم ل س ف   ي  مي    غ    لالم   ةق ي 

مفلفًف   بف ت ي ج    غ مت  مجف تة م ن إذن قتفبي من 

 لن  تم       س  لمغ ان اذ   لا ت ي ج  يجب من رك ن 

ق بف ت ي مًف  ب    ا   ت ضرو   صة    ا رغ    لا  

 ر  ين مس تة ب ةيرغ  مية. 

الطريق: إغلّق  من  ل ةي     د(  مي   ا  إغلا   لا  ج ز 

ف م ن    ص   اف  رصةيا إغلا   ل ةي  من   ف م    مم    مم

 .رمفم مي ة  لإ مفتب  لتنسم   لا و

 

الح ر: تصريح  م      ه(  مسفيغ  اف   حاةيف   م   ب  ي 

اف     حي    غ   ت   يجب  من  مة افة   حي  لالم 

   ة ي    يي  غ هت      ف     فني  ط ف تة.

 

العمل ساعات  من    :و(  ل  افا   فاف   ل     لة  مغ 

إ     من  لست   مسفام  ح    لسفم غ   لسفم غ   فحف 

.  ت  ب    7:00  خ ا    ل     لإ فهت و ي  لسفاغ   مسفام

مي ة  لإ من  مس رغ  اف     رمفمم  يرغ  رري  ًف    ل و  تم 

   حفلغ اف  حية  يج ز  لس ف  بن ف   ل    م     م فس

م فج      غ   ل  لا   لرف   مغ  ا لا   ل      هت   ل افا 

مي ة  لإ  من  مس رغ  ماا     يرغ    رمفمب   يرغ    اتم 

من       ن  مي  كف ى  إ    اذ   لن ف   ملا   مي  و ة  

requirements and regulations is the responsibility of the 

Owner and/or the Builder.   All requirements for 

construction may be inquired from TIO. NO construction 

activities may be allowed without an approved Building 

Permit. 

b) Permit for Site Activity: Construction may be started 

after issuance of Permit for Site Activity (PSA). This  will be 

given upon verification that all required fees has been 

paid: (PSA Level-1) is only for Mobilization, Site Fencing 

and Erection of Project Sign Boards. Actual construction 

activities (PSA level-2) may only be started after 

completion of PSA Level-l. As a pre-requisite to issuance of 

PSA Level-2,contractors are required to submit a complete 

list of the following: 

 

i. Plant and equipment to be used in their project 

ii. List of all workers along with a copy of their CPR. 

 

c) Stockpiling of Construction Materials: Stockpiling is 

authorized only on Owner's own Plot. The TIO or the COA 

has no authority to permit anyone to use an adjacent Plot 

without its Owner's written permission and will not accept 

responsibility or liability for such use;  Plots authorized to 

be used as staging/stockpile area shall be fenced in a good 

manner. 

d) Road Closure: No section of the road may be closed 

either partially or completely, without securing road 

closure permit from TIO office and the Association 

Manager. 

e) Excavation Permit: These   is required for any 

excavation within 1(one) meter proximity to plot limit. 

Owners should take into consideration buried utilities in 

the verges and neighboring structures. 

f) Work Hours: Official work hours for construction are 

from 6:00a.m to 6:00p.m. Saturdays to Thursdays.  

Overtime work beyond 7:00 p.m.  requires prior approval 

from the Association Manager which is given on a case to 

case basis. Work or construction activity on Fridays, legal 

holidays and non-working holidays may be allowed with 

prior approval from the Association Manager. Approval 

will be given on the condition that such activity does not 
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مفتب  لتنسم   لا و مي    رمفم مي ة  لإ   لن  تم   

  مث  ل افا هت مي     اف   لإ لا . مس  لمغ ان ح  

 

 

هت     لرفاية  ل فمغ  فتب  لتنسم   لا و  :ز( إقام  العمال

ب ن  لسفاغ   بف  مس     غ    ا ف   ل افا  مخ      8:00من 

ح    لسفاغ    . هت    فلا   ل و    6:00مسفام م ف  بمي  ف    فحم

يي ف رأم ن  ل افا م     فب ا  مغ   فن  لس ف  بمي    تم 

( لك  م ة ع   غة    ل     لإ فهت  2 ن  م  ر  شخص

ف   من  ل  ف   يرم ف  مس رم ا مف  متا   ل يم  س ا  يا  ي 

ممن   إم تة    لالم   ةق ي  راة     إرمفمل ة    محكفج 

من   شخفص  تجف ز    ي     ر   ايم  مي  اف   غة مغ 

 بي ن رصةيا. 

 

 

البناء عمال  هوي   افر    ما   رف ل ن   (  اف   ررا   :

ي م ا يغ  ل ةقغ    ما  ل  ف  ااي  ل    هت  مس  لمغ رر

  ت مم     اذ   ة  مس   لإ ي ت رصةيا ن ف      ا 

لا   م   ما  مغ  لصلاحمغ  ا يغ  ل ةقغ  افم   م     مي 

غ    لرف  ني   بفليخ    ر س  لً يغ  اتم    فمف   م   

ف لذلس.     اتم  لت فم  م ف  يرم

 

 

 

المواد: تهليم  من    ط(  ل    م  بفلتس مم  ط فني  س ا  يا

ب ن  لسفاغ      خ ا إ       لست   ح      7:00،  ف    فحم

.  لن يس ا بأي  س مم و ي اذه  لا  ة.  10:00  مسفام

 

 

 جب من  تم  سام    ما ماف    سياج منط   البناء:  ي(

وس س   بأل      خ ب  لة ف ري  ل مةي  مم    12 ل افا 

لل افث   بفل  ن   بمض  اف   ظفيغ   ا رغ   م  مغ 

ما   رفس  مو فم  لسمف   رت  ي   من    مف   ف  يجب 

مفتب  لتنسم   لا و ان  س ا   لرمف رو  لصفمت  يا  لا 

إخافا  بف خفت   يجب  مسف ي  م   مافمف   مف   مي  ب  ا 

ماا   فلف ن   م خ   لسمف   يتم  ص ما  و ك   شروا     

ر ضا   ميض   م   مكفيئغ  م  م  مف   خمفت   ت ي ج 

  لتنسم   لا وغ مفتب    ير

 

 جب من ي ت    ل افا مت يم   ك( البناء ماعدد الطوالمق:

ان   ،  لذي   يي  إ فاة  ةي مغ    5 ل   ب   اف    ،    ب  

elicit any complaints from neighbors. TIO & COA will not 

bear any responsibility for construction accidents at any 

time whatsoever. 

 

g) Workers Stay-In:  TIO’s general rule is that ingress of 

construction workers is not permitted between 8:00p.m. 

to 6:00a.m.  However, in cases where the construction is 

to be secured or for practical reasons, a maximum of two 

(2) persons per project may be allowed. For purposes of 

overtime works, a pre-agreed number of workers may be 

allowed subject to COA Security Department terms and 

conditions.    Any number of persons exceeding the 

maximum limit and without a permit shall be subject to a 

penalty and fine. 

 

h) Construction Workers' ID's: It is the responsibility of 

all Contractors to provide company ID's for all workers 

when working in Amwaj Islands. These   is a pre-requisite 

to issuance of Permit for Site Activity.  A worker with 

expired company ID's or found without the same shall be 

charged with illegal entry and shall be dealt with 

accordingly. 

 

i) Delivery of Materials: Toll free deliveries of materials 

shall be allowed from Sautrday  to Thursday , between the 

hours of 7:00 a.m. to 10:00 p.m. No deliveries shall be 

allowed outside These   period. 

 

j) Fencing of Construction Area:   All construction areas 

shall be fenced off with 12mm thick Marine Plywood 

Sheet and painted with white color. To maintain the 

cleanliness and upkeep of the area, dimensions of the 

fence must comply with the standard size issued by TIO. 

No fence supports and shoring are allowed to be placed 

outside. All must be properly concealed inside the fence 

Owners are given the option to use equivalent or better 

fencing material subject to TIO approval. 

 

k) Multi-Storey Construction:  Multi-Storey 

construction, greater  than  5-storey's, shall include 

fluorescent strip lighting at prominent locations on the 
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هت     فب   اف   حي    لسرف  بفتزة  م   ا  هت  ي  تيغ 

رة مم  ل حف   اة   ف  م ضم ي  ة  ل افا  يجب  لتضفا      

تؤ  ح     فن  بفتزة  م   ا  هت  من  ل ة     ت مغ  ي  ف 

  ط م غ. 

 

 

 . اعابارات الصح  والهلّم  والبيئ 16.3

  جب اف    فلف ن مة افة  لرم م  لتفلمغ:

 جعععب افععع    عععفلف ن  لعععتمفم هعععت ق معععغ  أ( التتتاحفم اتتتا ال بتتتار:

 ل  ععععععفت   ت لععععععية اععععععن من عععععع غ  ل اععععععفا   خف ععععععغ   ععععععم ب ةيرععععععغ 

 ن  ععععععف   ر اععععععا   خ ععععععة افعععععع   ل  ععععععف   مسععععععت يمي   اععععععف   

 ط عععف تة  ب عععف هعععت ذلعععس افععع   عععتم    ععععف  لا    صعععة  ل عععة ( 

    رم  ن.

 

 ا صعععرو   عععلالم بعععفلال   ج  لصعععفتج  ب( التتتاحفم اتتتا ال و تتتاء:

  ععع   لة ععع مغ لل اعععفث افععع   لسعععلاج   لًعععي ا هعععت وسعععفاف   ل

  ا رعععععععععععغ    عععععععععععت ي ج م ًعععععععععععع ة ر لمعععععععععععي مفت معععععععععععغ  لا يسعععععععععععع ا 

بف ععععععت ي ج  ظععععععفج م    خ  زيعععععع   ل ةقععععععت وسععععععتب  لض  ععععععفا 

  لاا ععععععع  ز   اعععععععة   لععععععععذي  نعععععععت  ااععععععععف  لا يسععععععع ا بف ععععععععت ي ج 

  افت    م ة س  لإ ذ ت.

 

 تم ععععععع    عععععععلالم  ج( نظافتتتتتتت  الشتتتتتتتوارا والأراضتتتتتتت ي ا جتتتتتتتاورة:

 امععععععع ن مسععععععععئ لمغ  لتاظمعععععععف   اععععععععتظم ل  ععععععع  تع  ط م ععععععععغ   

 بفل افا. 

 

 

:  جععب افعع  د( استتالمدام التتزر الرستتسي والهتت الات الم طتتاة

سعععع ا بف ععععت ي ج م ظ ععععغ    ععععفلف ن إخ ععععفت   رععععف   بأ ععععف لععععن يا

 لسععرفلا    تصععياغ  يجععب من رعع ية م ععفتيا   ععامي    ععفني 

مت ععععععععيمة  ل   بعععععععع   عععععععع كف   فيمععععععععغ  مرعععععععع ض ممععععععععفن  ععععععععفتج 

 لسلامغ ا ف   ل افا  ق   ح فج  ل افا.

 

 

:    عععععع ج الحفوميتتتتت  البااتتتتت  مهتتتتتاعات العمتتتتتل الاحكتتتتتام هتتتتتت( 

  ععععلالم بف  ظ ععععغ  ل ععععو رضععععع ًف    ك مععععغ هععععت رمي ععععي  عععععفاف  

  ل     خف غ هت يص   لصمف.

 

 جعععععععععب من رت  يععععععععع  لايتعععععععععف   ل اعععععععععفا معععععععععا  و( لافاتتتتتتتتات البنتتتتتتتتاء:

 ل  ي ععععغ  لرف  عععغ  من    يعععع  ا ي عععف مفتععععب  لتنسععععم    لاحكعععفج 

 يجععععععب افعععععع  مرععععععف  ت   فلععععععس رعععععع ي   رصععععععفتيا  ل  حععععععف    لا ععععععو

 .  لتنسم   لا و لإالا مغ   خف غ   م بافام اف    ب مفتب 

ceiling soffits of each floor to be lit throughout the 

construction period. Floor numbering plates must also be 

displayed at prominent locations, to be visible from 

surrounding roads. 

 

16.3. Health, Safety and Environment Considerations 

Owners must observe the following restrictions: 

a) Dust Control: Owners shall control the amount of dust 

generated by their construction activities in such a way 

and by such means as shall prevent hazard to workers, 

user of adjacent areas (including but not limited to roads) 

and residents. 

 

b) Noise Control: Owners are reminded to adhere strictly 

to official work hours to preserve peace in the 

neighborhood. Use muffled generating sets. Percussive 

piling system is not allowed to be used because of 

excessive noise and vibration it produces. Use of sirens 

and alarm bells is not permitted. 

 

c) Cleanliness of streets and adjacent plot: Regular 

cleaning of streets surrounding the construction shall be 

the responsibility of and be initiated by the respective 

Owners. 

 

d) Use of uniform and covered scaffolding: Owners 

shall advise Contractor that the use of dilapidated 

scaffolding systems will not be permitted. Multi-Storey 

building construction projects should provide adequate 

nets and rigid safety catch for safety of construction 

workers and retention of construction debris. 

 

e) Government Regulations Concerning Work hours: 

Owners shall follow the regulations set by the government 

defining work hours particularly during summer. 

 

f) Construction Signboards: Construction Signboards 

shall comply with and Approved by the TIO and the 

existing municipal ordinances. Owner's Contractors 

should make available their signboard permits upon 

request of TIO.  
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